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De bouwsector komt in evenwicht

De bouwsector zal naar verwachting verder groeien in 2017 en 2018. De groei zal wel wat afnemen ten

opzichte van 2016. Positief is dat de bouw in deze jaren niet meer volledig zal leunen op de woningbouw.

De utiliteitsbouw en grond-, water- en wegenbouw zullen harder gaan groeien dan de afgelopen jaren.

Daarmee komt de bouwsector meer in evenwicht. Zowel de installateurs, groothandel in bouwmaterialen,

hout- en bouwmaterialenindustrie en architecten profiteren hiervan. De ingenieurs doen naar verwachting

een stapje terug. Zij hebben last van de internationale onzekerheden en zagen in 2016 hun

orderportefeuille afnemen.

De bouw groeit door in 2017 en 2018

Na 2015 was ook 2016 een goed jaar voor de
bouwsector. In 2016 groeide de bouwproductie
met 7,1% nadat de productie in 2015 al met
8,5% was gestegen. De bouwsector leunde
deze twee jaren sterk op de woningbouw, maar
wij verwachten dat dit in 2017 en 2018 anders
zal zijn. Deze groei zal evenrediger verdeeld zijn
over de verschillende branches. Enerzijds omdat
de groei in de woningbouw wat terugvalt, maar
anderzijds omdat andere branches naar
verwachting harder gaan groeien. Hierdoor is de
bouwsector niet meer enkel afhankelijk van de
woningbouw. De groei is naar verwachting wel
wat gematigder. Wij verwachten zowel voor
2017 als 2018 een groei van de bouwproductie
van 4,5%.

Woningbouw doet een stapje terug

De woningbouw was in 2015 en 2016 de motor
van de bouwsector, door de sterk aantrekkende
woningmarkt. Dit is in de grafiek op de volgende
pagina te zien. Zowel het aantal verkochte
nieuwbouwwoningen als het aantal verkochte
bestaande koopwoningen stijgt sinds 2014 hard,
al zwakte het aantal verkochte nieuwbouw-
woningen in 2016 wat af. Dit vertaalt zich in een
toename van de bouw van nieuwe woningen. In
totaal werden er in 2016 53.872 nieuwe
woningen gebouwd, een stijging van 11,3%.

De verwachting is dat de groei in de
woningbouw een stapje terug zal doen. Dit heeft
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Mutaties productie en omzet naar branche, in %

2015 2016 2017 2018
Bouw (productie): 8,5 7,1 4,5 4,5
Woningbouw 24,0 17,5 7,0 5,5
Utiliteitsbouw -4,0 2,9 3,0 3,5
Gww 3,4 1,5 3,0 3,5
Aanverwante sectoren bouw:
Installatiebedrijven (omzet) 3,7 6,7 5,0 5,0
Hout- en
bouwmaterialenindustrie
(productie) 5,9 1,5 4,5 4,0
Groothandel hout- en
Bouwmaterialen (omzet) 6,8 7,2 5,0 5,0
Architecten (omzet) 3,6 7,3 5,0 3,0
Ingenieurs (omzet) 4,4 2,0 2,0 2,0
Bron: CBS, ramingen en prognoses ABN AMRO Sector Advisory
Kerncijfers Nederlandse economie, in %

2015 2016 2017 2018
Bbp 2,0 21 24 1,7
Particuliere consumptie 1,8 1,7 2,1 1,6
Overheidsconsumptie 0,2 1,0 1,0 1,2
Investeringen 9,9 4,8 4,0 3,0
Uitvoer 5,0 3,3 3,8 4,0
Invoer 5,8 3,6 4,1 4,2
Consumentenprijsindex 0,6 0,3 1,6 1,5
Contractlonen (part.) 1,3 1,7 1,8 2,2
Werkloosheid (% ber.bev.) 6,9 6,0 5,1 4,9

Bron: CBS, ramingen en prognoses ABN AMRO Economisch Bureau



Meer woningen verkocht
Aantal (12 maands voortschrijdend gemiddelde)
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een aantal redenen. Allereerst verwachten wij
dat de woningmarkt wat minder hard zal
groeien. Wij verwachten dat het aantal
transacties in 2017 met 5% zal stijgen en in
2018 met 5% zal dalen. De prijzen stijgen naar

verwachting in 2017 met 5% en in 2018 met 3%.

De woningmarkt komt daarmee in rustiger
vaarwater wat ook een dempend effect zal
hebben op de woningbouw.

Ook de trend in het aantal afgegeven
vergunningen geeft aan dat de woningbouw wat
minder hard zal groeien. In de periode
december 2015-april 2016 daalde het aantal
afgegeven vergunningen voor woningen. Vooral
de afgegeven vergunningen voor nieuwe
woningen zakten weg. Een aantal redenen
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hiervoor hebben we in een eerdere publicatie
uitgebreid besproken. Er is sprake geweest van
te weinig capaciteit bij gemeenten om
aanvragen te beoordelen, te weinig capaciteit bij
bouwers en hoge grondprijzen. Na deze korte
periode van daling zijn de vergunningen weer
flink gestegen. Uit onderstaande grafiek blijkt dat
er in 2016 uiteindelijk meer vergunningen zijn
afgegeven dan in 2015. In 2016 zijn er 14.481
vergunningen afgegeven, in 2015 waren dit er
nog 12.880. Een stijging van 12,4%. De
afgegeven vergunningen hadden in 2016 een
waarde van afgerond EUR 8 miljard.

Stijging afgegeven vergunningen
Aantal

Bron: CBS

In 2016 werden er 14,5% meer vergunningen
afgegeven voor nieuwe woningen. Vooral het
aantal vergunningen afgegeven aan particuliere
opdrachtgevers voor de bouw van nieuwe
woningen steeg in 2016. De woningcorporaties

vroegen nog minder vergunningen voor nieuwe
woningen aan. Het aantal afgegeven
vergunningen voor renovatie van woningen
steeg met 8,8% in 2016.

Eerste lichtpuntjes utiliteitsbouw zichtbaar

In 2016 waren de eerste lichtpuntjes in de
utiliteitsbouw zichtbaar. De investeringen in
gebouwen stegen heel licht, met 0,2%. In totaal
werd er EUR 17,4 miljard geinvesteerd in
gebouwen, dit is in onderstaande grafiek te zien.

Investeringen gebouwen licht gestegen

x EUR min

Bron: CBS

Deze trend zal ook de komende tijd zichtbaar
zijn. Het aantal afgegeven vergunningen voor
utiliteitsgebouwen liet in 2016 ook een lichte
stijging zien van 0,5%. Dit is de eerste jaarlijkse
stijging sinds 2008. Daardoor zullen er de
komende tijd meer utiliteitsgebouwen worden
gebouwd. De stijging is te danken aan het feit


https://insights.abnamro.nl/2017/01/nieuwbouw-woningen-in-lagere-versnelling/

dat er meer vergunningen zijn afgegeven voor
nieuwe utiliteitsgebouwen, de stijging bedroeg
1,6% in 2016. Voor renovaties van
utiliteitsgebouwen werden vorig jaar 0,3%
minder vergunningen afgegeven. De
vergunningen die worden afgegeven voor
transformatie van utiliteitsgebouwen naar
woningen worden bij de woningbouw geteld.

Stijging afgegeven vergunningen
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Door de aantrekkende economie, de focus op
duurzaamheid en online verkopen is er meer
vraag naar nieuwe utiliteitsgebouwen. Als we
naar de vergunningen kijken dan zien we dat er
vooral nieuwe kassen en combinatie
bedrijfshallen worden gebouwd. Zowel de
waarde als het aantal afgegeven vergunningen
van deze categorieén steeg in 2016. Vooral de
stijging van de bouw van nieuwe kassen is
opvallend. Dit is met name vernieuwbouw, want
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het teeltoppervlak neemt al jaren niet meer toe.
Terwijl het aantal afgegeven vergunningen
daalde, steeg in 2016 de waarde van de
afgegeven vergunningen voor nieuwe kantoren.
Dit was de eerste stijging in 7 jaar. Ook hier
heeft de aantrekkende economie een positief
effect, tezamen met de focus op duurzaamheid.
Het aantal afgegeven vergunningen voor nieuwe
winkels steeg in 2016, maar de waarde ervan
daalde.

Vooral meer nieuwe kassen en
combinatie bedrijfshallen
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De leegstand is in Nederland voor kantoren en
winkels nog wel een probleem, maar de cijfers
over 2016 zijn bemoedigend. Het totale
oppervlakte van zowel kantoren als winkels in
Nederland daalde in 2016. Het oppervlakte van
kantoren daalt zelfs al sinds 2013. In 2016
daalde voor het eerst het leegstandspercentage
van kantoren van 17,6% naar 17,4%. In 2016
daalde het totale oppervlakte aan winkels voor
het eerst. De winkelleegstand stijgt nog wel.

Totale oppervlakte kantoren en winkels
nam in 2016 af

Oppervlakte in m2

Bron: Compendium voor de Leefomgeving, ABN AMRO Sector

Advisory

Utiliteitsgebouwen worden de komende tijd meer
gerenoveerd. Er werden in 2016 alleen minder
vergunningen afgegeven voor renovatie van
schuren en stallen.



De marges blijven nog achter

Uit de prognoses voor 2017 en 2018 wordt duidelijk dat de
bouwsector blijft groeien. De grote vraag is echter of
bouwbedrijven ook in staat zijn om hogere marges te
behalen. Lange tijd steeg de productie harder dan de omzet
(of daalde de productie minder hard dan de omzet) wat
betekende dat de prijzen die bouwbedrijven konden vragen
onder druk stonden. Dit is in onderstaande grafiek te zien.

Prijsdruk bouwsector zwakt af

Negatief=prijsdruk

Prijsdruk (negatiefis prijsdruk)

”"'IIl"'“lll'"”””IIll' Ul

Bron: CBS, ABN AMRO Sector Advisory

Eind 2016 lijkt deze trend (tijdelijk) om te keren. In het vierde
kwartaal ontwikkelde de omzet zich positiever dan de
productie. Een teken dat de prijzen in de sector weer
langzaam stijgen. Dit is voor het eerst sinds oktober 2013
het geval. In januari 2017 was echter weer prijsdruk te zien.
Het is dus de vraag of de trend van hogere prijzen zich de
komende tijd gaat doorzetten.

Gww krijgt meer lucht

De derde belangrijke pijler van de bouw, de
grond,- wegen- en waterbouw (gww), krijgt naar
verwachting wat meer lucht. De investeringen in
de gww namen in 2016 met 1,8% toe. De omzet
daalde nog wel met 1,6%. Dit kwam vooral
doordat de omzet van de natte waterbouwers
sterk terugliep in 2016.

De orderportefeuille van gww-bouwers steeg
licht. In januari 2016 bedroeg de
orderportefeuille 5,8 maanden en die is gegroeid
naar 6 maanden in januari 2017. Net iets boven
het langetermijngemiddelde van 5,7 maanden.

Orderportefeuille gww steeg licht

Aantal maanden

Bron: EIB

De wegenbouwers hadden zowel in januari 2016
als januari 2017 een orderportefeuille van 5,6

maanden. Gedurende het jaar waren er wel
stijgingen en dalingen te zien. De
orderportefeuille van grond- en waterbouwers
steeg in dezelfde periode van 6,1 naar 6,5
maanden. Dit is in de grafiek links te zien.

De investeringen door de Rijksoverheid zijn
natuurlijk van groot belang voor de gww-
bouwers. Uit het Meerjarenprogramma
Infrastructuur, Ruimte en Transport (MIRT) blijkt
dat de Rijksoverheid in 2017 EUR 6,8 miljard
gaat besteden aan de infrastructuur. Dit is een
daling van 4,9% ten opzichte van 2016. Dit is in
onderstaande grafiek te zien.

Meer investeringen door de
Rijksoverheid

EUR min

Bron: MIRT 2017

Voor 2018 wordt weer een stijging verwacht van
8%. De investeringen ontwikkelen zich in 2017
en 2018 dus volatiel. De stijging is te danken



aan meer investeringen in de infrastructuur. Er
wordt vooral meer in wegen geinvesteerd. De
investeringen in de infrastructuur laten naar
verwachting pas in 2021 weer een lichte daling
zien. De investeringen komen vooral van nieuwe
projecten. De investeringen in beheer en
onderhoud laten tot en met 2021 een dalende
trend zien. Enige uitzondering is een verwachte
lichte stijging in 2018. De investeringen in het
Deltafonds laten de komende jaren een volatiele
trend zien. Na 2017 wordt er meer geinvesteerd,
met als uitzondering een lichte daling in 2019.
Ook dit zijn voornamelijk investeringen in nieuwe
projecten. Er wordt minder geinvesteerd in
beheer en onderhoud.

Onzekere factor voor de investeringen in de
infrastructuur zijn de coalitiebesprekingen die op
dit moment gevoerd worden. De mogelijkheid
bestaat dat er op basis van de gevormde coalitie
meer of minder in de infrastructuur zal worden
geinvesteerd.

Installatiebedrijven hebben de wind mee
Installatiebedrijven hebben een mooie toekomst
in de bouwsector. Zij hadden in 2016 al een
goed jaar met een omzetgroei van 6,7%. Zij
kunnen de komende jaren bij uitstek een rol
spelen bij de verduurzaming van gebouwen.
Kantoren moeten in 2023 allemaal een
energielabel C hebben, anders mogen ze niet
meer gebruikt worden. Nog niet veel kantoren
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hebben een energielabel, maar van de kantoren
met een energielabel heeft 57% een label lager
dan C. Een groot deel van de kantoren moet dus
verduurzaamd worden. Ook bij woningen wacht
nog een flinke uitdaging. De woningcorporaties
lopen hierin voorop, maar daar is te zien dat de
gewenste snelheid niet gehaald wordt.

Meer werk voor installateurs

In maanden

Bron: EIB

De orderportefeuille van installateurs geeft aan
dat installateurs de komende tijd meer werk
hebben. De orderportefeuille steeg in 2016,
zoals in de grafiek hierboven te zien is. In
november 2016 bedroeg de orderportefeuille 6,8
maanden, terwijl die in mei 2016 nog 6,3
maanden bedroeg.

Groothandel profiteert van herstel bouw
De groothandel in bouwmaterialen profiteerde in
2016 van het verdere herstel van de

bouwsector. Hun omzet steeg vorig jaar met
7,2%. Zoals in de grafiek hieronder te zien is,
ontwikkelt de omzet van de groothandel en de
bouwsector zich zeer vergelijkbaar. Vooral
kleinere bouwbedrijven halen hun materialen bij
de groothandel. De kleine bouwbedrijven
behaalden de afgelopen jaren de grootste
omzetgroei.

Groothandel en bouw gelijk op
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De omzetverwachtingen voor de groothandel
zijn ook positief, vanwege de positieve
verwachtingen voor de bouwsector. Wel krijgen
de groothandels steeds meer concurrentie van
grote bouwmarkten waar kleine bouwbedrijven
en zzp’ers steeds vaker hun materialen halen.



Productie hout en bouwmaterialen maakt pas
op de plaats

De hout- en bouwmaterialenindustrie
produceerde in 2016 meer, maar de stijging
bleef met 1,5% beperkt. Dit terwijl de omzet met
10,8% steeg in vergelijking met 2015. Dit is in de
grafiek hieronder te zien. Dit is opvallend, want
dit betekent dat de hout- en
bouwmaterialenindustrie hogere prijzen kan
vragen voor hun producten. Dit kunnen
bouwbedrijven nog niet. Door de aantrekkende
markt is er veel vraag naar hout- en
bouwmaterialen. Wat ongunstig is voor de
bouwbedrijven, want zij moeten hierdoor meer
betalen voor hun inkoop.

Omzet herstelt flink
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Het verschil tussen de productie- en
omzetontwikkeling was vooral te zien in de
bouwmaterialenindustrie, die sterk
afhankelijk is van de nieuwbouw. Hun
productie steeg met 0,3%, terwijl hun
omzet met 13,2% steeg. Het was ook de
binnenlandse markt die zorgde voor deze
sterke omzetstijging. Bij de houtindustrie,
die afhankelijker is van renovatie, was dit
onderscheid niet zo duidelijk te zien. Hun
productie steeg met 3,8% in 2016, terwijl
hun omzet met 4,6% steeg.

In 2015 was deze ontwikkeling nog omgekeerd.
Toen deed de houtindustrie het beter dan de
bouwmaterialenindustrie. De ondernemers in de
hout- en bouwmaterialenindustrie zijn ook niet
heel erg positief over hun voorraden. Het kan
dus zijn dat zij te weinig voorraad hebben voor
de vraag naar hun producten.

De bezettingsgraad van zowel de houtindustrie
als de bouwmaterialenindustrie ligt net onder het
langetermijngemiddelde. Op basis van deze
cijfers lijkt het daarom niet dat de hout- en
bouwmaterialenindustrie te weinig capaciteit
heeft om aan de vraag te voldoen.

De vooruitzichten voor de hout- en
bouwmaterialenindustrie zijn goed, want zij
profiteren als eerste van de stijgende
bouwproductie. De orderportefeuille is afgelopen
jaar wel gedaald. De orderportefeuille van de

houtindustrie daalde van 4,4 naar 2,7 maanden
in 2016. De orderportefeuille van de
bouwmaterialenindustrie daalde in 2016 van 3,1
naar 3 maanden en bleef dus beperkt. De hout-
en bouwmaterialenindustrie is wel positief over
de ontwikkeling van de orderportefeuille, zoals in
de grafiek hieronder te zien is.

Ondernemers positief over orders
Linkeras: aantal maanden

Rechteras: saldo
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Architecten vinden weg omhoog

De omzet van architecten steeg in 2016 met
7,3%. Architecten profiteerden van de sterk
aantrekkende woningbouw. Daarmee lijken de
architecten de weg naar boven definitief
gevonden te hebben. De tarieven stegen voor
het tweede jaar op rij. In 2016 bedroeg de
stijging 1,7%. Wel is er nog een lange weg te



gaan, de omzet ligt nog 43% onder het niveau
van 2008.

De orderportefeuille bleef in 2016 stabiel op 4,5
maanden. Maar de bouwsom van nieuwe
opdrachten van architecten liet in de eerste drie
kwartalen van 2016 een positieve ontwikkeling
zien. De totale bouwsom steeg vorig jaar met
14%. Dit kwam door een stijging van
nieuwbouwopdrachten met 17,1%. De bouwsom
van nieuwe opdrachten voor renovatieprojecten
steeg met 4%. Het onderscheid tussen
woningbouw en utiliteitsbouw is groot.

Opdrachten woningen doen het goed

% groei opdrachten eerste drie kwartalen 2016 j-0-j

Bron: CBS

Architecten krijgen meer opdrachten gerelateerd
aan de woningbouw, terwijl de opdrachten voor
de utiliteitsbouw daalden. Dit is in de grafiek
hierboven te zien. De architecten kunnen
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daarom de vertraging in de woningbouw ook
gaan merken.

Ingenieurs in lagere versnelling

De omzet van ingenieurs steeg in 2016 licht,
met 2%. De omzet viel wat tegen, waarschijnlijk
hebben de onzekere situatie als gevolg van de
verkiezingen in de VS en het Brexit referendum
de omzet gedrukt in 2016. Wel konden
ingenieurs in 2016 hogere prijzen voor hun
diensten vragen.

Dat de omzet de komende jaren ook minder
hard zal groeien, blijkt uit de orderportefeuille.
De orderportefeuille was in november 2015 nog
6 maanden en is inmiddels gezakt naar 4,8

maanden. Dit is in onderstaande grafiek te zien.

De ingenieurs blijven last houden van de
internationale onzekerheden.

Orders lopen terug

Aantal maanden

Bron: EIB
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De bouwsector zal naar verwachting verder
groeien in 2017 en 2018. De groei zal wel wat
afnemen ten opzichte van 2016. Positief is dat
de bouw in deze jaren niet meer volledig zal
leunen op de woningbouw. Naar verwachting
zullen de utiliteitsbouw en grond-, water- en
wegenbouw harder gaan groeien dan de
afgelopen jaren. Daarmee komt de bouwsector
meer in evenwicht. Zowel de installateurs,
groothandel in bouwmaterialen, hout- en
bouwmaterialenindustrie en architecten
profiteren hiervan. De ingenieurs doen naar
verwachting een stapje terug. Zij hebben last
van de internationale onzekerheden en zagen in
2016 hun orderportefeuille afnemen.
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